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Art. 1
Oggetto del regolamento e finalita

Il presente regolamento disciplina, ai sendiatel 12, comma 2 della legge 15.05.1997 n. 127,
le modalita di alienazione dei beni immobili del@ane di Limbiate, in deroga alle disposizioni
di cui alla Legge 24.12.1908 n. 783, e successiwgificazioni, nonché al regolamento
approvato con R.D. 17.06.1909 n. 454.e s.m. eonché alle norme sulla contabilita generale
degli enti locali.

Con le disposizioni del presente Regolamenfamihinistrazione Comunale assicura criteri di
trasparenza e adeguate forme di pubblicita, peeselyualtresi I'obiettivo di semplificare i
procedimenti di alienazione del patrimonio dell’'&naccelerando i tempi e rendendo piu snelle
le procedure di alienazione stessa.

Art. 2
Programmazione delle alienazioni

Con apposito atto consiliare, il Comune di Liatbi approva il Piano delle alienazioni e
valorizzazioni immobiliari del Patrimonio Immobite Comunale previsto dall’art. 58 del
Decreto Legge n. 112/2008, convertito in Legge 38/2008 in cui vengono individuati beni
immobili non strumentali all’esercizio delle funmio istituzionali dell’amministrazione
comunale, suscettibili di valorizzazione e di dissione che si intende avviare. Tale atto é
valido sino a nuova deliberazione.

Tale atto si intende come atto fondamentale rarogatorio, ai sensi dell'art. 42, comma 2,

lettera b), del D. Lgs.vo 267/2000. La deliberalétiata annualmente come allegato del bilancio
di previsione e deve essere coordinato con la pnograzione economico-finanziaria

pluriennale.

Fermo restando quanto previsto dai commi prededé Consiglio Comunale puo stabilire, in
momenti diversi, di procedere all’'alienazione di determinato bene, ancorché non compreso
nel programma delle alienazioni del Patrimonio Inbiiare Comunale in relazione al
cambiamento di classificazione del bene, alle reugatgenze dell’Amministrazione inerenti fini
istituzionali, al verificarsi di situazioni contiegti di urgenza e necessita.

| beni da alienare, sono inseriti nel piano elalienazioni immobiliari che ne determina la
classificazione come patrimonio disponibile.

Per i beni appartenenti al patrimonio indispdejbprevia istruttoria degli uffici deputati,
I'inserimento negli elenchi del piano di alienazore valorizzazione ha gli effetti del
provvedimento che accetta e motiva la cessaziotla destinazione all'uso pubblico e ne
consente I'alienabilita.

Nel Piano delle Alienazioni sono indicati:
* i beniimmobili che si prevede di alienare;
» la descrizione delle loro caratteristiche prindigabicazione, consistenza sommaria, dati

catastali, destinazione urbanistica ed altri evanalementi rilevanti);
« il valore attribuito ai singoli beni nell'lnventaridei beni patrimoniali del Comune o
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un’indicazione di massima del valore di mercatoidscuno di essi;
e i diritti reali che si intende alienare con le ¢teastiche di cui sopra.

. Qualora per esigenze di mercato o per altrevawitni, Si ritenesse opportuno procedere alla

vendita dell'immobile prima dell’approvazione delavo bilancio preventivo, ovvero si dovesse
procedere all'alienazione di immobili diversi da etju elencati nei documenti di
programmazione, la relativa decisione deve essesang con uno specifico provvedimento
consiliare che modifichera anche il bilancio direggo, registrando nell’entrata il prezzo di
vendita previsto e nelle spese gli eventuali costi.

Art. 3
Beni e diritti alienabili

Sono alienabili:

a) i beni immobili facenti parte del patrimonisponibile;

b) i beni immobili facenti parte del patrimoniaisponibile per i quali sia cessata la
destinazione a pubblico servizio;

c) i beni immobili facenti parte del demanio comlener i quali sia intervenuto o
intervenga contestualmente motivato provvedimensaldmanializzazione;

d) i beni immobili reliquati;

f) i diritti reali immobiliari;

Q) i diritti edificatori.

| beni individuati al comma 1 possono esserelittéa tutto o in parte, cosi come il loro dirittid
uso del sottosuolo o soprasuolo, anche secondolndodiagiunte.

. Gli immobili e/o i complessi immobiliari di esdiva proprieta del’Amministrazione Comunale
vincolati ai sensi del D.Lgs. 22 gennaio 2004,2xe4.m. e i., nonché del Decreto del Ministero

per i Beni e le Attivita Culturali 6 febbraio 20@4s.m.i., sono alienabili alle condizioni poste in

essere dalla Direzione Regionale competente datidtéiro per i Beni e le Attivita Culturali”.

L'alienazione dei diritti reali immobiliari avviene tramite “asta pubblica” e, qualora
quest’ultima vada deserta, mediante procedura negata mediante gara ufficiosa, esclusi i
casi di cui agli artt. 10 e 18. (vendita diretta @rocedura negoziata diretta)

Art. 4
Beni immobili ad uso non abitativo

L’Amministrazione Comunale individua i beni imbilb da alienare aventi destinazione d'uso
non abitativo, comprendenti tra gli altri:

a) beni a bassa redditivita o a gestione partiowdate onerosa,

b) beni che richiedano interventi manutentivi olsgrononché ruderi con originaria
destinazione abitativa,

c) ogni altro bene immobile che I'’Amministrazioner@unale abbia interesse a dismettere.

.| beni di cui al comma 1 di importo superioreE &50.000,00 sono soggetti ad alienazione
tramite asta pubblica, esclusi i casi di cui all’H) (vendita diretta).



Art. 5
Alienazione di beni immobili reliquati

1. Sono definiti “reliquati” tutte le aree demanial’interno del territorio comunale che per lado
conformazione presentano una o piu delle seguarsdtteristiche:

a)

per dimensione, collocazione e morfologia, nsaltano di alcuna pubblica utilita;

b) abbiano perso la funzione originaria che ne awisterminato la formazione;
C) non siano produlttivi di utile economico e comjmm oneri fiscali e/o costi di manutenzione;

d)

risultino abbandonati e non mantenuti.

2. L’area oggetto di alienazione e preventivameatemanializzata e resa patrimonio disponibile
dell’Ente; si procede, quindi, alla redazione dizia per stabilire il valore della stessa.

3. Le porzioni di reliquati confinanti con piu prigta possono essere frazionate e vendute ad
ognuna delle proprieta prospicienti solo nel caseeddita dell'intero reliquato; a tal proposito,
gli interessati devono inoltrare una richiesta dgusto congiunta finalizzata all'acquisto
dell'intero reliquato.

4. La cessione avverra mediante:

a) redazione di stima asseverata che determinalibre venale (minimo) al quale alienare il
reliquato;

b) notifica della stima dell'immobile alle parti elabbiano diritti di prelazione da esercitare oaia
titolari di eventuali diritti real;

C) in caso di espressa rinuncia all'esercizio dettd di cui al precedente capo b), la quale deve
comunque intendersi avvenuta decorsi 30 (trentapgdalla notifica dinanzi prevista:

1)

2)

3)

4)

successiva trattativa privata con la parte sthenella condizione di “unico confinante con |l
bene da alienare” e che abbia manifestato all Anstrizzione Comunale I'intenzione di
acquisirlo; ovvero trattativa privata quando, pssendovi una pluralitd di confinanti, gli
stessi abbiano manifestato I'intenzione di acqeisirbene in comproprieta (quota pro-
divisa);

in alternativa, successiva trattativa privata & parte che, pur non essendo nella situazione
di unico confinante, risulta, pero l'unica ad avenanifestato l'intenzione di acquisire il
reliquato a cagione della rinuncia altrui;

in alternativa, nel caso che piu parti confihabbiano manifestato I'intenzione di acquistare
il reliquato, successiva indizione, fra le stessprdcedura ristretta (nei modi e nelle forme
statuite dalla Legge) con presentazione di off@reaumento;

in alternativa, nel caso che le parti confinamtin abbiano manifestato alcun interesse
all'acquisizione del reliquato, successiva indiaah “asta pubblica (nei modi e nelle forme
statuite dal presente regolamento) con presentzioofferte in aumento.

5. E’ data comunque facolta agli interessati dra@sae o di avanzare istanza di acquisto di beni
immobili reliquati; viene concesso il diritto diglazione, a parita di condizioni, ai proprietari
delle aree e degli immobili confinanti con il berdiquato. Il Comune si impegna a istruire le
pratiche per I'alienazione verificata la rispondeiaz requisiti del presente regolamento.



6. Nel caso di cui al punto precedente, coloro aligintendano acquistare un reliquato devono
presentare domanda scritta allegando alla stessgeaddocumentazione per l'individuazione
dell'area che si intende acquistare; nei 30 (tdegitarni successivi alla data di protocollo della
richiesta il R.U.P. provvede ad informare il rialéste circa I'attribuibilita della qualifica di
reliquato all'area interessata ai sensi del presesgolamento ed eventualmente a sottoporre, di
norma entro 60 (sessanta) giorni dalla data diemtezione dell'istanza, l'alienazione al
Consiglio Comunale.

Art. 6
Beni soggetti a diritto di prelazione

1. Nel caso in cui il bene da alienare sia gravddoun diritto reale a favore di terzi, viene
riconosciuto a favore degli stessi un diritto d2lpzione.

2. In tale ipotesi, si procedera alla notifica dedtima dell’immobile da alienare alle parti che
abbiano diritti di prelazione da esercitare.

3. In caso di esercizio del diritto di prelaziorie,beneficiario, a pena di decadenza, deve
presentarsi per la stipulazione dell’atto di compralita da effettuarsi comunque non oltre 60
(sessanta) giorni dal ricevimento della convocazion

4. In caso di espressa rinuncia all’esercizio diétal di prelazione, che deve comunque intendersi
avvenuta decorsi 30 (trenta) giorni dalla notifd=lla stima del bene da alienare, si procedera
con successiva indizione di “asta pubblica” (neidme nelle forme statuite dal presente
regolamento) con presentazione di offerte in aument

Art. 7
Determinazione del prezzo di vendita degli immobile dei diritti

1. Il prezzo di ogni immobile o diritto reale imnitidre € determinato da apposita perizia
estimativa redatta da personale tecnico comunalk® da commissioni tecniche e/o da
professionisti dell’Agenzia delle Entrate, appasiéate incaricati, nei casi motivavatamente
ritenuti di particolare complessita, motivazionergrtare nel provvedimento di conferimento
dell'incarico.

2. Qualora i beni siano stimati da professionistemi al Comune, le perizie di stima devono
essere giurate.

3. La perizia estimativa asseverata deve espressarspecificare la metodologia utilizzata per la
determinazione del valore di mercato dellimmobilegrado di interesse all’acquisto ed il
potenziale mercato di riferimento (nazionale, regie, locale, particolare), anche al fine di
individuare la scelta della procedura di alienagion

4. |l valore di stima € la base per le successperazioni di gara. Al prezzo di vendita saranno
aggiunte a carico dell’aggiudicatario le speseitdmnsostenute o da sostenere (frazionamento,
aggiornamento catastale, costo della perizia ghissgcc.).

5. | professionisti eventualmente incaricati diedetinare il prezzo non possono partecipare
neppure attraverso loro collegate e/o partecigiteara di acquisto degli immobili medesimi.

6. Il valore determinato in perizia costituiscgliezzo di vendita a base di gara, al netto dell’lVA



se dovuta, sul quale saranno effettuate le offerte.

La valutazione del bene stimato mantiene unaditealdi 12 (dodici) mesi dalla data di

sottoscrizione della perizia di stima: decorso talenine il valore suddetto verra aggiornato,
solamente per l'anno successivo, dal competentéciaffcomunale in base al 100%

dellincremento ISTAT - lItalia, di variazione debsto della vita dei prezzi al consumo
verificatosi nellanno precedente, salvo che norsiano verificati sensibili scostamenti nel

mercato immobiliare: in tale ultimo caso il valodel bene potra essere rideterminato con
ulteriore perizia.

Saranno poste interamente a carico dell’acqu@rén spese generali, tecniche, di stima e di
pubblicitd sostenute dallEnte per poter addivemilla cessione del bene: tali spese verranno
inserite all'interno delle spese contrattuali.

Art. 8
Provenienza dei beni

Possono essere alienati i beni che siano rfeltiefa e comprovata disponibilita del Comune.

Possono anche essere alienati i beni dei gudliomune €& divenuto proprietario a titolo
originario per usucapione, invenzione ed altre ealrs particolare, i beni di cui il Comune é
divenuto proprietario a titolo originario a seguitioespropriazione possono essere alienati, salvo
che sia stata avviata procedura o ricorrano i j@ssti di retrocessione a favore dei proprietari
un tempo espropriati.

| beni demaniali e i beni patrimoniali indisploitii possono essere oggetto dei procedimenti
previsti nel presente regolamento, previa appravezidegli specifici provvedimenti di
sdemanializzazione o di attestazione della cessaziella destinazione pubblica. In ogni caso,
I'inserimento di tali beni nel piano delle alienazi di cui al precedente art. 2, commi 1) e 2),
costituisce implicito provvedimento di sdemaniadizione o di attestazione di cessazione della
destinazione pubblica.

La vendita di beni di interesse storico ed aetise di quelli vincolati da leggi speciali o

realizzati con il contributo dello Stato a fondorghgo € subordinata all’espletamento della
formalita dell’autorizzazione, prelazione o di libeione dal vincolo, prevista dalla normativa
vigente in materia.

Art. 9
Procedure di vendita

Ai sensi dell’art. 12 della Legge n. 127/1999n@ assicurati, per la scelta del contraente,rcrite
di trasparenza e adeguate forme di pubblicita pguiaire e valutare le offerte.

Alla vendita del patrimonio immobiliare comunalgrocede:

a) mediante vendita diretta;

b) mediante procedura aperta;

c) mediante procedura ristretta,

d) mediante procedura negoziata mediante gam@agé
e) mediante procedura negoziata diretta;

f) nell’ambito delle convenzioni urbanistiche;



g) mediante il ricorso ad intermediazione immobdiaon affidamento ad operatore economico
individuato con le modalita di scelta del contragmteviste dalla legislazione vigente tempo per
tempo, con prezzo di vendita pari alla periziatoiha o con un ribasso massimo del 20% e con
oneri di mediazione posti a carico dell’acquirenielora I'esperimento delle procedure ad
evidenza pubblica esplicitate alle lettere precBdeon consentissero di individuare un
contraente ovvero nei casi d'urgenza.

3. La gara puo essere effettuata anche con ihsestiell'offerta economicamente piu vantaggiosa;
in tal caso la valutazione delle offerte, oltrepakzzo proposto, si tiene conto di elementi
qualitativi o soluzioni progettuali e tecniche tela al tipo di opera o di insediamento che
'acquirente intende realizzare sul bene posto @mdita. L’ipotesi progettuale contenuta
nell'offerta prescelta dovra far parte integrantel dontratto di compravendita che verra
stipulato.

4. In caso di offerta economicamente piu vantaggids cui al precedente comma 3), il progetto
tecnico viene valutato in seduta riservata. L’ag@giazione e fatta all’'offerta pitu vantaggiosa in
base alla modalita di gara.

5. In uno stesso bando si pud disporre I'alienazidn piu beni. In questo caso il bando sara
suddiviso per lotti e i concorrenti potranno essesenerati dal presentare duplicazione dei
documenti qualora presentino offerte per piu diatto.

Art. 10
Vendita diretta

1. E’ ammessa la vendita diretta:

a) degli immobili, indipendentemente dal valore dehe, fatti salvi i diritti di prelazione, nei

casi di:

- alienazione a favore di soggetti privati o diist& 0 consorzi a prevalente partecipazione
pubblica, che ne assicurino la destinazione adiative di pubblico interesse o di
rilevanza sociale o per conferimento capitale;

- cessione di un bene immobile allorché sia firzaia ad una operazione di permuta con un
bene che la Pubblica Amministrazione ritenga wibguisire per il perseguimento del
pubblico interesse;

- allorché la cessione o la permuta risulti alkimo di una convenzione, nell’ambito di un
atto di pianificazione urbanistica attuativa;

- nei casi ammessi dalla vigente normativa in neatdirLavori Pubblici.

b) dei diritti edificatori, indipendentemente dallore, fatti salvi i diritti di prelazione, nei sia

di:

- alienazione dei diritti come alternativa al prdiceento espropriativo;

- alienazione dei diritti oggetto di perequazionebamistica conformemente alle
disposizioni dello strumento urbanistico genevaente;

- allorché la cessione o la permuta risulti alkimo di una convenzione, nell’ambito di un
atto di pianificazione urbanistica attuativa;

- nei casi ammessi dalla vigente normativa in neatdirLavori Pubblici.

2. Lavendita diretta , € autorizzata altresi,aaslo ricorrano circostanze eccezionali e spediali,
cui si dovra dare congrua motivazione nel provvetfita deliberativo di vendita.
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Articolo 11
Procedura aperta
In via generale, & adottato il sistema dellacgedora aperta quando il potenziale interesse
all'acquisto del bene offerto, per la natura delebstesso e la sua potenziale utilizzazione sia
riconducibile ad un mercato vasto.

Salva l'ipotesi di cui al successivo art. 18elet b), &€ obbligatoria l'indizione di una procedur
aperta, con esclusione di ogni altro tipo di pracad tutte le volte in cui il valore del bene,
come stabilito ai sensi del precedente art. 3paiao superiore a 150.000,00 Euro.

La procedura aperta inizia con la pubblicazidnein avviso di gara contenente i seguenti
requisiti minimi:

la descrizione sommaria dei beni da vendere;

la procedura di gara;

il prezzo posto a base di gara,

i termini e le modalita di presentazione deidg;

I'anno, il mese, il giorno e il luogo in cuimbcedera alla gara;

I'indicazione dei documenti e delle dichiaraziohbligatorie;

I'indicazione delle cause che comportano esmtesdalla gara ovvero di quelle che

comportano l'incapacita di contrattare con la PA,

h. il responsabile del procedimento e l'ufficio gs@ cui € possibile prendere visione
degli atti e della relazione di stima di cui al ggdente art. 3;

I. l'ammontare e la tipologia della cauzione d#ista in misura non inferiore al 10%
dell'importo a base di gara,

j. lindicazione che si procedera all'aggiudicaei@mche in presenza di una sola offerta
valida, il cui importo sia in aumento rispetto akzrzo posto a base di gara;

k. itermini e le modalita di pagamento;

|. eventuali altre dichiarazioni bancarie necegsper attestare la capacita finanziaria

dell'offerente.

@~ oo0oTp

4. Sono in ogni caso esclusi dal partecipare alta:g

a) coloro che si trovino in una causa di interdieidegale o giudiziale ovvero in una delle
condizioni che comportino incapacita di contratizoa la Pubblica Amministrazione;

b) i dipendenti del Comune di Limbiate che si travcoinvolti nel procedimento o che abbiano
potere decisorio in merito;

c) gli Amministratori comunali;

d) i professionisti ovvero i legali rappresentaghitila ditta cui sia stato affidato I'incarico di
valutare I'immobile ai sensi del precedente arto8yma 1.

5. Alla gara € data ampia pubblicita mediante iatiaritenuti piu idonei, di volta in volta

individuati nella determinazione di vendita. In fp@olare, I'avviso di gara viene pubblicato
all'Albo Pretorio Comunale, sul sito Internet dedn@une e mediante affissione nel luogo di
ubicazione del bene, negli spazi istituzionali elta pubblicita a ordini professionali e
associazioni di categoria,

Quando il prezzo base di gara raggiunga o sup&60.000,00 Euro, gli avvisi vengono
pubblicati per estratto sulla stampa locale almegmiodici giorni precedenti quello fissato per
l'incanto.



10.

La presentazione delle offerte deve avvenirderatine fissato dall'avviso di gara che non puo
essere comunque inferiore ai 30 giorni né supeaof&® giorni dalla data dell'avviso stesso. In
caso d'urgenza, i termini possono essere abbrelalid meta.

Il verbale di aggiudicazione provvisoria nonvadore di contratto. Il passaggio di proprieta del
bene avviene con la stipulazione del relativo citur

La cauzione sara svincolata con sollecitudineé pencorrenti non aggiudicatari.

La cauzione prodotta dal concorrente aggiudiatsara trattenuta dal Comune qualora
I'aggiudicatario rifiutasse di dare seguito al catib di compravendita. Diversamente, avra
carattere di versamento in acconto.

Art. 12
Procedura aperta — Mancata partecipazione

Qualora la prima asta pubblica vada deser@juata Comunale ha facolta di:

a) valutare I'opportunita di sospendere la procaddir alienazione e sottoporre gli esiti al
Consiglio Comunale per gli opportuni indirizzi denito;

b) disporre una successiva gara riducendo il prepato a base d’asta fino ad un massimo del
10%.

Nel caso in cui anche la seconda asta vadatdedarGiunta Comunale ha la facolta di disporre
I'indizione di un terzo esperimento pubblico, ridado il prezzo fissato a base dell’'ultima gara
fino ad un massimo di un ulteriore 10 % del valdiestima.Tale riduzione deve essere
supportata da idonea motivazione.

Dopo la terza asta andata deserta, la GiuntauGale ha la facolta di disporre I'indizione di un

guarto esperimento pubblico, riducendo il prezasdto a base dell'ultima gara fino ad un
massimo di un ulteriore 10% del valore di stimaleTaduzione deve essere supportata da
idonea motivazione.

Di volta in volta, la proposta della Giunta Caormale dovra essere sottoposta al Collegio dei
Revisori per I'espressione del parere ai senggtié.

Art. 13
Diritto di prelazione

Per I'alienazione degli immobili aventi un vadoa base di gara pari o superiore a 150.000,00
Euro che risultino, altresi, detenuti da terzi cimtto di prelazione legale o convenzionale, si
procede ugualmente con procedura aperta.

Nell’avviso di gara dovra essere specificato Iih@nobile & soggetto a prelazione da parte del
detentore.

Esperita la procedura, individuato il potenzialggiudicatario e il prezzo di cessione, il
Responsabile del procedimento comunica al detentorsultati della gara, con particolare
riguardo al prezzo di cessione risultante dallaeseda, assegnandogli un termine non inferiore
a sessanta giorni per I'esercizio del diritto ahlpzione.
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4. Se il diritto di prelazione viene esercitatomimobile viene venduto al detentore allo stesso
prezzo risultante dalla miglior offerta acquisita gara secondo le norme che seguono.
Altrimenti, se non € pervenuta alcuna accettazideeade ogni diritto di prelazione sul bene e
pertanto 'immobile verra alienato al soggetto sleerisultato aggiudicatario.

5. Viene inoltre riconosciuta, per i casi in cuiléggge non preveda gia un diritto di prelazione
(come nel caso dei confinanti coltivatori diretji* precedenza di acquisto in favore dei
confinanti del bene oggetto di alienazione. La guieine puo essere esercitata nel termine di
quindici giorni dalla pubblicazione all’Albo Pretore sul sito internet del Comune dell’esito di
aggiudicazione, mediante apposita comunicazion#dada far pervenire al Comune a cura del
confinante. Sono considerati confinanti i titoldel diritto di proprieta dei beni immediatamente
limitrofi secondo le risultanze catastali ovvera) subordine, per gli appartamenti in
condominio, i proprietari di altri appartamenti me¢desimo condominio.

1 Prelazione prevista a favore dei confinanti coltivatori direttudalle Leggi n. 590 del 26/05/1965, art. 8 e n. 817 d€lgl4971, art. 7;

Art. 14
Commissione di gara

1. Per la composizione della Commissione e lo sv@gto delle operazioni di gara si rinvia a
guanto disposto nel vigente Regolamento per lagdisa dei contratti.

Art. 15
Offerte e aggiudicazione

1. Le offerte hanno natura di proposta irrevocal8leno, pertanto, immediatamente vincolanti per
I'offerente, mentre ogni effetto giuridico obbligaib nei confronti del Comune consegue
all'aggiudicazione definitiva. L'offerta presentatavincolante per il periodo di 90 giorni, salvo
il diverso periodo piu ampio indicato nell'avviso.

2. In caso di offerta scritta non e consentito a&desimo soggetto di presentare piu offerte.
L’aumento del prezzo offerto deve essere indicatmisura percentuale sull'importo a base di
gara, espresso in cifre e in lettere. Qualoraavdsscordanza tra 'offerta espressa in cifre e in

lettere, & valida l'indicazione piu conveniente peiComune. Non sono ammesse offerte
condizionate o espresse in modo indeterminato.

3. L’aggiudicazione é disposta nei confronti ditalhe ha presentato I'offerta piu vantaggiosa. In
caso di parita, si procedera a richiedere ai pgdet offerte al rialzo, procedendo nel modo
indicato dall'art. 77 del R. D. 23.05.1924 n. 837 procedera all'aggiudicazione anche in caso
di una sola offerta valida, purché la medesimaabigeno in aumento rispetto al prezzo posto a
base di gara.

Art. 16
Procedura ristretta

1. Salvo che ’Amministrazione non ritenga di ri@ye comunque alla alienazione con la procedura
aperta, si procede alla scelta dell’acquirente goocedura ristretta quando I'appetibilita
commerciale del bene, per la sua natura, per latdiEzazione ovvero per il contesto ambientale in
cui lo stesso é inserito, sia riconducibile a urrga® ristretto a rilevanza comunale e purché il
valore del bene, come determinato ai sensi deledeste art. 3, non superi la somma di Euro
150.000,00.
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2. In tal caso ’Amministrazione provvede a pubdle un avviso di vendita all’Albo Pretorio, sul
sito internet del Comune e nel luogo di ubicazialedi’'immobile, per almeno quindici giorni,
invitando chiunque fosse interessato a presenpg@séa richiesta entro un termine ivi stabilito.

3. Nella lettera di invito, inviata a tutti colohe ne abbiano fatto richiesta ai sensi del comma
precedente, sono specificati tutti gli elementgquisiti e le condizioni previste nel precedente a
11, terzo comma.

4. Alla procedura ristretta si applicano tutte lespdsizioni inerenti la composizione e |l
funzionamento della Commissione come precisatevigeinte Regolamento per la disciplina dei
contratti, mentre per la presentazione, la validébe offerte e la stipulazione del contrattarisvia
agli artt. 11 e 22 del presente Regolamento.

Art. 17
Procedura negoziata mediante gara ufficiosa

1. La procedura negoziata mediante gara ufficicaammessa:

a) nell'ipotesi in cui sia stata effettuata la pdara aperta o la procedura ristretta e le
stesse siano state dichiarate deserte;

b) quando il valore dellimmobile ovvero del diattreale da alienare non superi euro
150.000,00.

2. La procedura e svincolata da particolari fortAalspettera al competente organo di gestione
individuare le forme piu opportune per assicurammuanque lI'imparzialitd e la correttezza del
procedimento, la parita di trattamento tra i conmati ed adeguati criteri di segretezza delle
offerte, almeno nella fase preliminare.

3. La procedura negoziata puo svolgersi in due fasi

a) la prima, di carattere esplorativo, che consentattenere una serie di offerte da parte dei
soggetti interessati; in questa fase le offerteralmvo pervenire in busta chiusa entro un
termine prefissato in modo da assicurare i prindifgiegretezza ed imparzialita;

b) la seconda, eventuale fase, in cui il soggatpgsto contratta direttamente e separatamente
con i soggetti che hanno presentato le offertevpniaggiose.

4. Per la composizione della Commissione e lo swagto delle operazioni di gara si rinvia al
vigente Regolamento comunale per la disciplina adstratti, mentre per quanto riguarda il
termine per la presentazione delle offerte, la iangze la stipula del contratto, sono richiamate
le disposizioni di cui agli artt. 11 e 22 del pregeRegolamento.

5. Possono altresi essere individuate altre forinevdigimento della procedura negoziata, in

relazione alle esigenze di urgenza e di celeriévgativamente formalizzate e che giustificano
I'adozione di questo metodo.
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Art. 18
Procedura negoziata diretta

1. La procedura negoziata diretta — intendendosprtacedura secondo cui 'Amministrazione
negozia la vendita del bene direttamente con uo sobgetto — € ammessa nelle seguenti
ipotesi:

a) quando sia stata effettuata la procedura apedgprocedura ristretta e le stesse siano state
dichiarate deserte, ovvero siano state presemataraente offerte irregolari o non valide;

b) nei casi in cui, qualunque sia il valore delhrabile, I'alienazione venga disposta a favore
di Enti Pubblici ovvero di Associazioni senza scapducro ovvero di Enti Religiosi, se
I'acquisto da parte di queste sia rivolto a soddesesigenze o fini di pubblica utilita;

c) quando il soggetto, titolare di un contrattdatiazione o di concessione ovvero in qualita di
superficiario € interessato all'acquisto del beradl@ trasformazione del diritto di superficie
in proprieta;

d) quando l'alienazione avviene a seguito di unosew transattivo a definizione di una
vertenza giudiziaria ed il bene da alienare siapporto con la vertenza stessa;

e) quando il Comune puo0 ottenere la proprieta dieme di terzi o la costituzione di particolari
servitu, attraverso la permuta integrale o con gagtjio in denaro con un bene immobile
comunale, senza dover ricorrere alla procedurapsptiva.

2. | beni immobili oggetto di vendita mediante ggdura negoziata diretta non sono soggetti ad
alcuna forma di pubblicita.

Art. 19
Divieto speciale di acquistare

1. | componenti degli organi di governo dellEntgifdaco, Giunta e Consiglio) non possono
essere acquirenti, nemmeno in sede di procedurdaape® direttamente né per interposta
persona, dei beni dell’Ente.

2. L’eventuale atto di acquisto stipulato in viotaze del divieto di cui al comma 1 del presente
articolo e nullo.

Art. 20
Garanzie

1. I Comune assume nei confronti dell’acquirentdtet le garanzie di legge e dichiara la
sussistenza o0 meno di iscrizioni ipotecarie e pucigievoli, di privilegi anche fiscali e di diritti
reali parziali a favore di terzi.

2. Per partecipare alla singola gara deve essdnesta la costituzione di una cauzione pari al 10%
del valore a base di gara, a garanzia delle oldhbgaassunte con la partecipazione alla gara e
conseguenti adempimenti in caso di eventuale aggindne.

3. A tal fine i soggetti interessati devono produim allegato all’offerta, a pena di esclusione, il
documento comprovante la costituzione della caggzionoriginale.

4. La cauzione del soggetto aggiudicatario rest@ngolata fino al versamento completo del

corrispettivo, mentre le cauzioni degli altri soggeartecipanti alla gara saranno svincolate
dopo l'aggiudicazione dell'appalto.
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La cauzione prodotta dal concorrente aggiudicata conteggiata come versamento in acconto
del prezzo del bene aggiudicato, senza computttehiassi nel frattempo maturati.

Qualora il soggetto aggiudicatario non mantdiagjéerta presentata oppure non provveda alla
stipulazione dell’'atto di compravendita nel termiigsato, la cauzione sara automaticamente
incamerata dal’Amministrazione Comunale, salvi r@uali ulteriori risarcimenti. In caso di
comprovati gravi motivi, I’Amministrazione puo vatue la possibilita di posticipare la stipula
dell’atto o di non procedere alla stessa.

Art. 21
Svolgimento della gara

La presentazione o apertura delle offerte vieffiettuata in seduta pubblica secondo quanto
disciplinato dal relativo bando di gara. L'aggilaticone e fatta al miglior offerente.

Si procedera ad aggiudicazione anche in pres#ingza sola offerta valida.

Quando all’asta siano presenti due o piu coratirche abbiano presentato la stessa offerta ed
esse siano le migliori, si procede immediatamenpgogedura ristretta. Colui che al termine
risulta miglior offerente € dichiarato aggiudic&arove nessuno degli offerenti sia presente,
ovvero ne sia presente uno solo, si procedera @pos#a lettera a richiedere offerta
migliorativa in busta chiusa, da presentare entri@rimine assegnato. Nel caso i due o piu
concorrenti siano presenti e non vogliano miglierbofferta, si procede immediatamente ad
estrazione a sorte per decidere I'aggiudicatariocufa dell’'ufficio competente inserire tale
clausola nel bando di gara.

Sulla base delle risultanze delle operaziongalia, si procede all'aggiudicazione del bene
oggetto di gara con determinazione del DirigenteSi#gtore Territorio, fermo restando che la
sottoscrizione dell’atto € condizionata alla vesfidella documentazione e delle dichiarazioni
rese in sede di gara.

Se I'incanto non pud compiersi nello stessorgian cui € stato aperto sara continuato nel primo
giorno seguente non festivo.

L’offerta non € mai vincolante per '’Amministiane Comunale che, a sua discrezione puo, per
ragioni di pubblico interesse, comunque sospenderen effettuare la gara, ovvero, dopo
I'effettuazione della stessa, revocare la proceduran procedere alla stipulazione dell’atto

Art. 22
Contratto

La vendita viene perfezionata con contratt@tiemperanza alle forme e modalita previste dalla
Legge.

Tutte le spese contrattuali ed erariali consetjdla stipula del contratto (imposte di registro
ipotecarie e catastali, diritti di segreteria ecegno a carico dell’acquirente. In tal caso,
quest'ultimo e tenuto a versare al Comune di Lidgbigli importi dovuti, prima della
stipulazione del contratto.

Le vendite vengono stipulate, salvo diversardatezione, a corpo e non a misura.
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. La parte acquirente viene immessa nel possegateldel bene alienato, a tutti gli effetti udili
onerosi, dalla data di stipulazione del contrattootnpravendita.

Non sono ammesse dilazioni di pagamento o zeziani.

Solo eccezionalmente e per ragioni congruamenatigvate, con il solo riferimento alle ipotesi di
trattativa privata diretta con Enti ed Associazioan aventi scopo di lucro, la Giunta Comunale puo
autorizzare la dilazione del pagamento, nel quabda dilazione massima non potra superare i 5
(cinque) anni dalla stipula del Contratto, con merento minimo di un anticipo pari al 50
(cinquanta) per cento dell'intero prezzo da reaf@zal momento del Rogito.

Il pagamento della parte dilazionata del prezza@@ssere garantito a prima richiesta da apposita
fidejussione bancaria o assicurativa, o da alt@ed garanzia che preveda espressamente la
rinuncia al beneficio dell'escussione del debifaiacipale e la sua operativita entro 15 (quindici)
giorni, dietro semplice richiesta scritta del Comaun

Art. 23
Termini di sottoscrizione

In considerazione delle regole relative al patlio stabilita interno degli Enti Locali,
'aggiudicatario deve stipulare l'atto e provvedeake pagamento del prezzo offerto per la
compravendita, nonché eventuale dilazione dei t@raii pagamento nelle forme e modalita
previste dal Codice Civile, nel termine stabilitel bando di gara.

Il termine puo essere prorogato una sola vpkanon piu di trenta giorni se I'acquirente abbia
presentato richiesta di mutuo o prodotti econonfilcanziari equivalenti e questi non siano
stati ancora erogati per cause non imputabili gfstio stesso.

L’atto viene rogato da notaio scelto dalla cop#éirte, dovendo questa affrontare le spese
contrattuali ed erariali, oppure dal Segretario €ale Comunale, ai sensi dell'art. 17, comma
68, lettera b) della Legge 15 maggio 1997, n. 12 questo caso I'acquirente é tenuto a versare
alla Tesoreria Comunale, gli importi delle impogteegistro, ipotecarie e catastali ed i diritti di
cui all'allegato d) della Legge 8 giugno 1962, @46rima della stipulazione del contratto.

In ogni caso l'alienazione avviene nello statdatto in cui si trova il bene, con le relative
accessioni, pertinenze e servitu attive e passive.

In caso di mancata stipula per fatto imputabilfaggiudicatario, I'’Amministrazione Comunale
incamerera la cauzione e il deposito delle spese.

Art. 24
Prezzo

L’acquirente deve pagare il prezzo di venditenprdella stipulazione del contratto.

In mancanza, il Comune attivera le garanzie iptewell’avviso di gara (cauzione, depositi,
polizze fidejussorie, ecc) secondo le modalita igtevdallo stesso e porra a carico del mancato
acquirente i costi di eventuali nuove gare, feremtando tutte le azioni in tema di responsabilita
contrattuale.

Sono posti a carico dell’acquirente anche lssm®stenute dal Comune per I'espletamento del
procedimento di gara (pubblicazioni, ecc).

15



Art. 25
Corresponsione del prezzo di acquisto

L’acquirente deve pagare il prezzo di vendi@ne risultante dagli esiti dell’asta pubblica o
della trattativa privata della vendita diretta.

Il pagamento puo avvenire:

* Tramite bonifico con versamento dell’intero impogicesso la Tesoreria Comunale e con
obbligo di comprovare, con idonea documentaziola®yénuto versamento all’atto della
stipula del contratto;

* Con versamento dell'importo al momento della stpdell’'atto tramite uno o piu assegni
circolari non trasferibili intestati al Comune dintbiate. Il prezzo di vendita pud essere
corrisposto, su richiesta, mediante pagamento leatgarantito da apposita polizza
fideiussoria bancaria 0 assicurativa o altra edenta, a scalare, in favore del Comune a
garanzia dell’esatto adempimento dei pagamentiizzte al netto dell'acconto, con
assicurazione del recupero degli interessi, pariagto legale, e del tasso di inflazione
programmato, nel rispetto delle condizioni previdt vigenti regolamenti comunali in
materia.

Dell’eventuale rateizzazione del prezzo, sata é@aplicita informazione nel bando di gara con
I'indicazione delle condizioni, dei termini e delieodalita.

In caso di alienazioni di immobili per i qualom é individuabile un sicuro mercato di
riferimento o in caso di immobili di scarsa app#itdo per i quali sia preventivabile una difficile
alienazione o la possibilita di una gara desertayip inserimento nel bando di gara ed in
ragione del prezzo e della peculiarita dellimmelidla alienare, pud essere prevista una vendita
con riserva di proprieta dilazionando il pagamefitm a un massimo di anni dieci, con
versamento minimo di un anticipo pari al 20% detEro prezzo, da versarsi al momento della
stipula del contratto.

. Nel caso di cui al comma precedente, la maraatasponsione delle rate di pagamento entro il

termine stabilito per n. 2 volte consecutive, congta decadenza del beneficio della dilazione.
In tale ipotesi il responsabile del settore commpietdissera un termine entro il quale il soggetto
sara tenuto alla corresponsione della differenzait@doin un’unica soluzione.In caso di mancato
rispetto del termine di cui sopra, gli effetti deintratto verranno meno e, le somme corrisposte
saranno trattenute dall’Amministrazione Comunaiiéoto di risarcimento.

Art. 26
Gare esperite

Gli esiti della gare sono pubblicati con le nmade forme della pubblicazione degli estratti
dell’avviso di gara.

In particolare, l'avviso di gara esperita desgeriil numero delle offerte presentate,
I'aggiudicatario, 'aumento percentuale e il prezpmtrattuale.

16



Art. 27
Riserva di non aggiudicazione

L’Amministrazione Comunale, a suo insindacabjedizio, si riserva la facolta di non
procedere all'aggiudicazione, senza che i conctr@drbiano nulla da pretendere. In questo
caso, '’Amministrazione procedera con sollecitudati® svincolo della cauzione prestata nei
confronti di tutti i concorrenti alla proceduragéira.

Art. 28
Vendita nell’ambito di strumenti urbanistici attuat ivi

In caso di adozione di strumenti urbanisticuatitvi, quali a titolo esemplificativo ma non
esaustivo i programmi integrati di intervento (PilPiani per I'edilizia economica popolare e
residenziale (PEEP) o i Piani di insediamenti ptduP.1.P.) e altri Piani Attuativi, la cessione
di immobili di proprieta comunale, eventualmenteadenti nell’ambito territoriale di tali
strumenti, potra anche avvenire nel contesto deltesenzioni urbanistiche, ove si terra conto,
oltre che del valore del bene immobile, anche detesso degli interessi pubblici coinvolti e
delle opere di interesse pubblico di cui si fandceeil soggetto attuatore.

Nei casi di cui al comma 1, prima delladoziatkelo strumento urbanistico, che contempli
anche la cessione di beni immobili del Comune,goguisire e valutare le proposte dei soggetti
interessati dovranno essere assicurati criterratipirenza e adeguate forme di pubblicita, da
individuarsi a cura dell’organo di gestione procdgdee comungue prevedendo almeno la
pubblicazione sul sito internet del Comune ed lbibgretorio.

Nelle ipotesi sopra indicate, la cessione dii lmemobili di proprieta comunale avverra previa

verifica di congruita del complesso delle operazmoposte da parte dell’organo competente ad
approvare la convenzione urbanistica anche coregiente all’approvazione della convenzione
stessa.

Nel caso di cui al comma 1, non si applicanadgicoli 6, 8, 9, 10, 11, 12, 16 e 17 del presente
Regolamento.

Art. 29
Norme transitorie e finali ed entrata in vigore

Per tutto quanto non previsto nel presente amgehto, si fa riferimento alle normative vigenti
in materia di alienazione per gli enti pubblici.

Si osservano per quanto compatibili le norme odgolano il contratto di compravendita
contenute nel capo | del titolo Ill del libro 1V Id@odice Civile.

Il presente regolamento entra in vigore ai sdabiart. 134 del Decreto Legislativo 18/08/2000,
n. 267.
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